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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1978-01-16.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 35 bostadsritter om totalt 1 896 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Henrik Jonason Ordférande

Axel Forsgren Suppleant
Hans Osterlund Suppleant
Rita Inger Niska Ledamot
Karl Henrik Norrgdrd  Sekreterare
Lorenz Berglund Ledamot
REVISORER

Jenny Parker  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriden.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust
under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gdng, utan fordelar den ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér att du som laser
arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de r,
vilken rédnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret 2020 var relativt lugnt, sett ur féreningens perspektiv. Vi bérjade sortera matavfall, vilket
mottogs med dverraskande stort engagemang. Ett kirl fick snart utékas till tva. Vi bytte ocksa gamla och
"skallriga" fonster i entréporten till nya med tjockare och mer varmeisolerande glas. Samtidigt
uppdaterades dérrautomatiken for att orka med den tyngre dorren. Tva rostiga element byttes i tvattstuga
och torkrum. Den 1 oktober 2020 tog Nabo éver foreningens ekonomiska forvaltning

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1233 1250 1237 1238 1232
Resultat efter fin.
poster

Soliditet, % 340 332 346 341 350

42 -151 36 -172 -9

Soliditet % definieras som:
Justerat eget kapital / totalt
kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2019-12-31 arsresultat  &vriga poster  2020-12-31
Insatser 592 - - 592
Upplatelseavgifter 5754 - - 5754
Fond, yttre underhall 902 - 160 1062
Balanserat resultat -4 448 -151 -160 -4 759
Arets resultat -151 151 42 42

Eget kapital 2649 0 42 2690

N
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 759
Arets resultat 42
Totalt 4717

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 160
Balanseras i ny rikning -4 877

-4 717

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31
2
1233 1246
B 9 » 4
1242 1250
3-6 -776 -944
-90 -86
0 -30
-275 -287
-1141 -1 347
101 -96
) 9 -59 -55
-59 -55
42 -151
42 -151
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 5966 6230
Maskiner och inventarier 7 11 0 : 11
Summa materiella anldggningstillgangar 5966 6241
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5966 6241
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 24 249
Ovriga fordringar 12 25 21
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 28 7 717
Summa kortfristiga fordringar 77 287
Kassa och bank
Kassa och bank 1838 - 1 {156
Summa kassa och bank 1838 1456
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1915 1742
SUMMA TILLGANGAR 7881 7 983



Brf Kylskdpet 3
716416-4837

Balansrakning

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 346 6 346
Fond for yttre underhall 1062 902
Summa bundet eget kapital 7 408 7 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 759 -4 448
Arets resultat o ) 42 -151
Summa fritt eget kapital -4 717 -4 599
SUMMA EGET KAPITAL 2690 2 649
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4 900 4 9OQ
Summa langfristiga skulder 4 900 4 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 19
Leverantérsskulder 62 33
Skatteskulder 4 2
Ovriga kortfristiga skulder 2 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 223 380
Summa kortfristiga skulder 291 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 881 7983
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kylskapet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,49 %
Fastighetsférbattringar 2-5%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgadngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per |lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 0 7 7 5
Arsavgifter, bostader 1233 1235
Ovriga intikter 9 4
Ovriga drsavgifter 0 6

Summa 1242 1250

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 1 0
Fastskotsel/stad tjanster 30 7
Stadning 53 58
Tradgardsarbete 21 5
Ovrigt 2 25
Summa 107 94

NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Repamﬁoner B 7 7 ” ) 7 117 226
Summa 117 226
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel 47877 o . 49
Sophamtning 20 34
Uppvarmning 315 363
Vatten 62 B 59
Summa 444 . 7506
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Eredband 7 1 - 8
Fastighetsforsakringar 35 41
Fastighetsskatt 50 48
Kabel-TV 13 B . 21
Summa 108 ' 7118
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Forbrukningsmaterial 0 5
Kameral férvaltning 31 30
Konsultkostnader 0 27
Revisionsarvoden 4 2
Ovriga férvaltningskostnader 7 55 22
Summa 90 86
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Styrelsearvoden - | 0 30

Summa 0 30



Brf Kylskapet 3 Arsredovisning 2020
716416-4837

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Réntekostnader , 59 55
Summa 59 55
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 - 2019}?-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 441 12 441
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 441 12 441
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 211 -5939
Arets avskrivning -264 272
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 475 6211
Utgdende restviirde enligt plan 5966 6 230
| utgéende restvérde ingér mark med 818 818

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 7 7 - 19 200 B 719 200
Taxeringsvirde mark 34 000 34000
Summa 53 200 53 200
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 151 151
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 151 151
Ingdende ackumulerad avskrivning -140 -125
Avskrivningar -11 -15
Utgdende ackumulerad avskrivning -151 -140
Utgdende restvirde enligt plan 0 11
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Kort fr fordringar hos koncernbolag 3 3
Skattefordringar 12 12
Skattekonto 10 6
Summa 25 7 N 21
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Férvaltning 13 0
Kabel-TV 4 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 17
Summa 28 17
NOT 14, SKULDER TILL Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,06 % 2300

Swedbank 1,12 % 2 600

summa R . as00

Varav kortfristig del 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
El 19 0
Forutbetalda avgifter/hyror 103 309
Stadning 4 0
Uppvarmning 41 0
Utgiftsrantor 0 6
Vatten S 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 65
summa 223 - 380
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsirnrtg;kningw 7 8 350 a 8 :;50
Summa 8350 8350
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REVISIONSBERATTELSE
till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Kylskapet 3
Org nr 716416-4837

Jag har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens fSrvaltning i
BostadsrittsfSreningen Kylskapet 3 fr ar 2020. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och
fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag har
planerat och genomf¥rt revisionen fr att med hog men inte absolut sikerhet fSrsikra mig att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade information i arsredovisningen.

Som underlag fSr min uttalade ansvarsfrihet har jag granskat véisentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot fSreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pé annat
sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fSr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar fSrlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stoqkholm den 31 mars 2021

Foreningsrevisor



