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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KYLSKAPET 3

Styrelsen avger hdarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

RESULTATRAKNING
| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan

ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s3 héga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgingar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansréakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som &r “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall rcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r,
vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1978-01-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 35 bostadsratter om totalt 1 896 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Jan Henrik Jonason Ordférande

Axel Forsgren Suppleant
Hans Osterlund Suppleant
Rita Inger Niska Ledamot
Karl Henrik Norrgard  Sekreterare
Lorenz Berglund Ledamot
REVISORER

Jenny Parker  Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantriden.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Aven &r 2021 kom att priglas av den dnnu pagiende pandemin, vilket marktes bl a nir vi skulle samlas till
arsstimma. Max atta personer fick narvara, flera av dem med fullmakt frdn andra medlemmar. | 6vrigt var
det ett relativt lugnt 3r, sett ur féreningens perspektiv. En ny torktumlare samt tva nya tvittkorgar
anskaffades. Lickande fogar pa véra "langbalkonger” titades. Sju medlemmar ansdkte i juni om bygglov
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for inglasning av balkonger. Det tog Stadsbyggnadskontoret ett drygt halvar att utse en handliggare. Beslut
i fragan lar komma férst i mars 2022. For att minska den livliga gangtrafiken (sarskilt sommartid) mellan
Luxgatan och Luxparken planterades buskar och sattes upp skyltar med texten “Ej allmén genomgang”. En
Facebook-grupp enbart for mediemmar skapades.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1231
Resultat efter fin. poster 5
Soliditet, % 34
Yttre fond 1221
Taxeringsvarde 53200
Bostadsyta, kvm 1926
Lan per kvm bostadsyta, kr 2544

2020 2019 2018
1233 1250 1237
42 -151 36
34,0 33,2 34,6
1062 902 781
53200 53200 40400
1926 1926 1926
2544 2544 2544

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31
Insatser 592
Upplatelseavgifter 5754
Fond, yttre underhall 1062
Balanserat resultat -4 759
Arets resultat 42
Eget kapital 2690

ars resultat

Disp av
ovriga poster

160
-160

5

2021-12-31
592

5754
1221

-4 877

5

2695
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 877
Arets resultat 5
Totalt -4 872

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 160
Balanseras i ny rikning -5032
-4 872

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

Arsredovisning 2021
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1231 1233
Rorelseintadkter 0 9
Summa rorelseintdkter 1231 1242
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -775 -776
Ovriga externa kostnader 7 -126 -90
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -264 -275
Summa rorelsekostnader -1 165 -1141
RORELSERESULTAT 66 101
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -62 -59
Summa finansiella poster -62 -59
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 5 42
ARETS RESULTAT 5 42
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

5702
5702

5702

17
41

60

2145
2145

2205

7907

2020-12-31

5966
5966

5966

24
25
28

77

1838
1838

1915

7881
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31

6 346 6 346

1221 1062

7 567 7408

-4 877 -4759

5 42

-4 872 -4717

2695 2690

0 4900

0 4900

13 4900 0
54 62

5 4

3 2

14 251 223
5212 291

7907 7881
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Noter

“NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kylskapet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,49%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett Iagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Arsavgifter, bostider 1231 1233
Ovriga intakter o 0 9
Summa 1231 TZTZ

10
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar o
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

11
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2021
12

58
38

115

2021

62
70

2021
46
37

337
56
476

2021
11
22
64
17

114

2020

30

53
21

107

2020

117
117

2020
48
20

315
62
444

2020
11
35
50
13

108
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Arvode ekonomisk forvaltning 34 31
Bankkostnader 6 3
Datakommunikation 2 0
Extradebitering forvaltn. 26 5
Férbrukningsmaterial 5 0
Kontorsmtrl trycksaker 6 0
Revisionsarvoden 0 4
Serv.avg branschorg. 5 5
Styr.méte/stimma/stiddag 21 32
Ovriga externa kostnader 18 6
Ovriga forvaltningskostnader 3 3
Summa 126 20
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 62 59
Summa 62 59
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 12441 12 441
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 44i 12 441-_
Ingdende ackumulerad avskrivhing -6 475 -6 211
Arets avskrivning -264 -264
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 738 -6 475
Utgdende restviirde enligt plan 5702 5 966
| utgdende restvdrde ingdar mark med 818 818
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 19 200 19 200
Taxeringsvérde mark 34 000 34 000
Summa 53 200 53 200

12
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Kort fr fordringar hos koncernbolag
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsdkringspremier

Forvaltning
Kabel-TV
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL Villkorséndringsdag
KREDITINSTITUT

Swedbank 2022-03-28
Swedbank 2022-01-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid férfall.

13

2021-12-31 2020-12-31
151 151

151 151

-151 -140

0 -11

-151 -151

0 0
2021-12-31 2020-12-31
3 3

0 12

14 10

17 25
2021-12-31 2020-12-31
3 0

13 0

13 13

4 4

8 10

41 28
Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
1,06 % 2300 2 300
1,11% 2600 2 600
4 900 4 900

4 900
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ 2021-12-31 2020-12-31
El 10 19
Forutbetalda avgifter/hyror 103 103
Stadning 4 4
Uppvérmning 51 41
Utgiftsrantor 5 0
Vatten 9 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 69 48
Summa 251 223
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8 350 8 350
Summa 8 350 8350

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret Aven ar 2021 kom att priglas av den dnnu pdgaende pandemin,
vilket mérktes bl a nar vi skulle samlas till arsstimma. Max atta personer fick nirvara, flera av dem med
fullmakt fran andra medlemmar. | 6vrigt var det ett relativt lugnt ar, sett ur féreningens perspektiv. En ny
torktumlare samt tva nya tvéttkorgar anskaffades. Lackande fogar pa vara “langbalkonger” titades. Sju
medlemmar ansékte i juni om bygglov for inglasning av balkonger. Det tog Stadsbyggnadskontoret ett drygt
halvar att utse en handlaggare. Beslut i fragan lar komma férst i mars 2022. Fér att minska den livliga
gangtrafiken (sérskilt sommartid) mellan Luxgatan och Luxparken planterades buskar och sattes upp skyltar
med texten ”Ej allmén genomgang”. En Facebook-grupp enbart fér medlemmar skapades.
MEDLEMSINFORMATION Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 49 st. Tillkommande
medlemmar under aret var tva och avgaende medlemmar var en. Vid arets slut fanns darmed 50
medlemmar i féreningen. Det har skett en éverlatelse under &ret.

14
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REVISIONSBERATTELSE
till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Kylskapet 3
Org nr 716416-4837

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kylskapet 3 for r 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittande av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet f6rséikra mig att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade information i &rsredovisningen.

Som underlag for min uttalade ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i féreningen foér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat
sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 5 maj 2022
\

< L —

Foreningsrevisor



